VVE Willem Pijperstraat 78-116 / 172-278 te Den Haag
Opleververslag vervanging kunststof kozijn voor- en zijgevels.

Verslag van oplevering d.d. 4 oktober 2005

Kopie:

Dhr C.A. Orré - Voorzitter VVE
Mw C. Wasmus - Account Manager
Dhr van Dijk - Weru vd Heuvel.

Uitgangspunten:

- Besluitvorming a.l.v aanbesteding
vervanging kunststof kozijnen d.d. 24 mei 2004.

- Offerte aanvraag d.d. 2 september 2004 bij vier firma’s te weten:

- Kok Etten projecten. te Etten

- Alfa Weru ramen en deuren te Zoetermeer.

- Van Dreumel ramen en deuren te Voorburg

- Weru van den Heuvel te Rijswijk.

- Goedkeuringsaanvraag d.d. 22 februari 2005

- Akkoord algemene ledenvergadering 14 april 2005

- Opdracht aan Weru van den Heuvel d.d. 23 maart 2005

- Inventarisatie t.b.v. vergunningaanvragen.

- Bouw aanvraag en sloopvergunning d.d.31 mei 2005.

- Bouw- en sloopvergunning toegekend d.d. 30 juni 2005

- Informatief schrijven d.d. 8 juli 2005 ad leden m.b.t. aanvang vervanging kozijnen.

- Week 35 realisatie proefwoning nr 188 vervanging kozijnen voor- en achterzijde.

- Week 37 t/m 48 aanvang vervanging kozijnen voorzijde.

- Week 48 t/m 50 vervanging erkerkozijnen kopgevels.

Oplevering:

Vanwege de omvang van de kozijnvervanging is het niet of nauwelijks mogelijk om op een
vastgestelde dag het gehele project op te leveren. Daarom zijn gedurende de gehele uitvoerperiode
wekelijks aangekondigde en onaangekondigde bezoeken afgelegd om de voortgang te controleren.

De opdracht omvatte;

Verwijderen en afvoeren bestaande asbestpanelen woning type A
Verwijderen en afvoeren bestaande asbestpanelen woning type B
Woningen type A 40 stuks Voorgevel le t/m 4e woonlaag
Woning type B Voor- en Kopgevel le t/m 4e woonlaag

Verslag:

Naar aanleiding van besluitvorming van de algemene ledenvergadering in 2004 voor het aanbesteden
voor het vervangen van de bestaande kozijnen voor kunststof exemplaren zijn 4 bedrijven benaderd.
Nadat alle offertes in ons bezit waren zijn deze beoordeeld. De grootste verschillen cq.
onduidelijkheden zijn vertaald in een vragenlijst waarop de benaderde bedrijven op het kantoor van
VVE Diensten Nederland zijn uitgenodigd om deze toe te lichten. Voor een drietal bedrijven
resulteerde dit in een aanvullende offerte.



Een aantal firma’s offreerde om de werkzaamheden vanuit een hangbrugconstructie uit te voeren ,
ondanks dat vooraf was aangegeven dat dit niet mogelijk was. Geen rekening was gehouden met de
maximale dakbelasting van +- 180 kg per m”. Tevens waren voorwaarden m.b.t. betalingstermijnen
onredelijk en risicovol en was er sprake van kwaliteitsverschil in zwaarte en/of kwaliteit van hang- en
sluitwerk.

De fa. Van den Heuvel is het enige bedrijf dat vanaf het begin een complete offerte heeft aangeboden.
Hierbij is het risico van de opdrachtverstrekker (VVE) het best afgedekt en meest duidelijk.
Voorafgaand aan de kozijnvervanging dienden eerst een werkplan te worden opgesteld alsmede de
benodigde vergunningen verstrekt te worden door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling (DSO) van de
gemeente Den Haag Stadsdeel Loosduinen. Dit betrof de sloopvergunning voor het verwijderen van de
asbest houdende borstweringspanelen. Tevens was een toetsing noodzakelijk bij de
welstandscommissie van de gemeente Den Haag. Ondanks dat niet afgeweken werd van dezelfde
kozijn- en raamindeling is door de wijziging van materialen i.c.m. kleurstellingen toetsing aan de
welstandnota noodzakelijk.

Nadat de benodigde vergunningen afgegeven waren konden de voorbereidende werkzaamheden
gestart worden.

Middels een rondschrijven zijn de eigenaren verzocht de juiste telefoonnummers en bijzonderheden te
vermelden zodat dit kon bijdragen aan een goede communicatie tussen uitvoerenden en eigenaren.

Omdat de borstweringspanelen van asbesthoudend materiaal waren vervaardigd dienden deze vooraf
door een gespecialiseerd en gecertificeerd saneringsbedrijf te worden gedemonteerd en afgevoerd.
Aansluitend zijn alle panelen verwijderd waarna de borstweringen werden afgeplakt om afdoende
waterkerend te blijven.

De kozijnen met bijbehorend glas zijn in speciaal hiervoor bestemde containers op de parkeerplaatsen
voor de deur opgeslagen. Twee afvalcontainers zijn geplaatst voor de oude houten kozijnen en het
glas.

De grote ramen zijn van dusdanig formaat en gewicht dat deze alleen met behulp van een elektrische
lier verticaal getakeld konden worden.

Bij het slopen van de bestaande kozijnen van de voorgevel zijn geen constructieve bijzonderheden
geconstateerd. Wel is proefondervindelijk vastgesteld dat het stucwerk van de neggekanten qua
hechting te wensen overliet waardoor er meer losliet dan verwacht. De binnen afwerking, bestaande
uit op breedte gezaagde kunststofstroken dekte bij sommige appartementen de ontstane schade niet
volledig af. Hierdoor moest tegen de verwachting in het stucwerk rondom het kozijn aangeheeld
worden. Dit is zonder meerkosten door Van den Heuvel uitgevoerd.

Bij het demonteren van de kopgevelkozijnen bleek dat de aansluiting van buitenspouwblad op het
kozijn niet ver genoeg terugsprong. Dit was vooraf dus niet te voorzien. Hierdoor dekte het nieuwe
kozijn de opening niet af waardoor de kans op gevellekkage niet ondenkbaar was. Hiervoor zijn
aangepaste houten latten gemaakt die drie maal voorzien zijn van een royaal dekkende verflaag ter
bescherming. Dit heeft een meerprijs opgeleverd van € 1.648,15 inclusief BTW.

Alle eigenaren zijn in de gelegenheid gesteld om hun op- en/of aanmerkingen middels een door Van
den Heuvel verstrekt enquéteformulier weer te geven. Deze formulieren zijn in ons bezit gesteld en
bevatten slechts lovende woorden over de geleverde kwaliteit voor zowel de kozijnen\afwerking als de
medewerkers die de kozijnen hebben geplaatst en afgewerkt.



Resumé:

- De opgedragen werkzaamheden aan Weru van den Heuvel zijn conform offerte uitgevoerd.
Waarbij moet worden opgemerkt dat de hoge verwachting van Van den Heuvel volledig is
uitgekomen. Het gehele project is afgerond binnen de gestelde termijn waardoor voor eind
2005 elke woning was voorzien van nieuwe kozijnen. Mede door de intensieve begeleiding
van Van den Heuvel in samenspraak met zowel VVE diensten en de voorzitter van de VVE kan
er worden teruggekeken op een correct voltooide opdracht. Hierdoor kon vooraf op mogelijk
te verwachten problemen ingesprongen worden waardoor er geen onnodig verlet of
kostenverhogingen ontstonden.

S.J.R Bollen

Bouwkundig beheerder




